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OSLO KOMMUNE 
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015. 

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108). 
Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og 
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av berørte automatisk fredete kulturminner sikres 
før søknad om tiltak kan behandles.   

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711) 
Små reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281). 
Slik at det foretas arkeologisk undersøkelse, for at berørte automatisk fredete kulturminner 
ivaretas og sikres før tiltak igangsettes". 

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012) 
Små reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk 
undersøkelse for at berørte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres før tiltak 
igangsettes. 

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614) 
I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte 
automatisk fredete kulturminner, id 170362, før iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt 
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter søknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av 
den arkeologiske undersøkelsen kan fastsettes. 

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114) 
Før iverksetting av byggetiltak som berører kulturminne id 176633 i Nils Lauritssøns vei 18 skal 
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes før utgravningen 
gjennomføres i de delområder, der dette ikke er til hinder for gjennomføringen av utgravningen, 
eller utgjør en fare for å påføre kulturminne skade, jf. avmerking på kart datert 10. september 
2014.  
Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik at 
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMÅHUSOMRÅDER I OSLOS YTRE BY  
(S-4220)  (Med endrede §§ 6, 7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf  1 – 20 
§ 1  Avgrensning 

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de områder som er vist på plankart merket BOP-
200401057 (i målestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.  

§ 2  Reguleringsformål 

Området reguleres til byggeområde for boliger. Innenfor planområdet opprettholdes gjeldende 
reguleringsplaner for andre formål enn byggeområder for boliger. 
Automatisk fredete kulturminner som er avmerket på plankartet reguleres til spesialområder 
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger. 

§ 3   Hensikten med reguleringsplanen 

Hensikten med reguleringsplanen er å legge til rette for en utvikling i planområdet med 
bebyggelse med småhuskarakter, og å opprettholde og styrke småhusområdenes kvaliteter. Planen 
skal ivareta områdenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljømessige kvaliteter 
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.  

§ 4   Bebyggelsesplan 

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppføres på grunnlag av godkjent 
bebyggelsesplan.  

§ 5   Utomhusplan 

Ved innsendelse av søknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise både 
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt 
opparbeiding av utearealene. 

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan må 
være utført før midlertidig brukstillatelse gis. 

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til 
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning 

6.1  
Nærområdets landskap/terreng, grøntdrag og bebyggelsesstruktur skal være førende ved 
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.  
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Følgende definisjoner legges til grunn: 
a. Med nærområde menes et område som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer 

som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som følger 
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert nærområde der det er 
naturlig at et større eller mindre område ses i sammenheng. 

b. Med bebyggelsesstruktur menes måten bygningene er plassert og gruppert på den enkelte 
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nærområdet og i forhold til veier, ferdselslinjer, 
bekkeløp, landskap/terreng og grøntdrag.  

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nærområdet har lik 
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.  

d. Med grøntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer. 

6.2 
Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur 
for eiendommer langs samme side av vei i nærområdet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er 
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse på tilgrensende eiendommer være førende.  
I områder med større bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i 
volumer av tilsvarende størrelse. 

6.3 
Tiltak innenfor nærområder med enhetlig bebyggelsesstruktur skal videreføre denne. Der 
bebyggelsen i nærområdet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.  

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige områder kan tillates, dersom denne kan videreføres 
over flere eiendommer i nærområdet på en slik måte at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres. 

6.4 
I nærområder uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse 
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde området sammen. 

Figur 1a :   
Nærområde der tiltak ligger 
langs vei/gate 

Figur 1b:  
Nærområde der tiltak ligger i 
vei-/gatekryss 

Figur 1c:  
Nærområde der tiltak ligger bak  
bebyggelse langs vei/gate                                       
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6.5 
Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt på bevaring av 
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for å oppnå høyere utnyttelse, annen 
plassering eller høyere gesims- og terrenghøyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for 
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengnivå. 

Følgende unntak tillates:  
a. På flate og svakt skrånende tomter skal samlet høyde på støttemurer, fyllinger og/eller 

skjæringer ved bebyggelse maksimalt være 0,5 meter. 
b. For skrånende tomter med fall 1:6 – 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller 

skjæringer samlet ikke overskride 1 meter. 
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal høyde på støttemurer, fyllinger og/eller 

skjæringer samlet ikke overskride 1,5 meter. 
  
Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og c skal maksimal utstrekning og minste 
avstand mellom terrenginngrepene være 6 m i terrengets fallretning.  

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke 
etableres støttemurer, fyllinger, og/eller skjæringer med samlet høyde på mer enn 0,5 meter 
nærmere enn 4 meter fra nabogrense. 
  
Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjørsel og parkering. 

6.6 
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde, 
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal håndteres lokalt på egen eiendom. 

6.7  
Nye tiltak skal plasseres slik at større trær bevares. Med større trær menes trær med 
stammeomkrets over 90 cm, målt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass på eiendommen i 
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som største omkrets for 
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.  

§ 7 Utforming av bebyggelse 

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet. 

Nye tiltak skal ha småhuskarakter og størrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i 
nærområdet. Flertallet av følgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse: 
Høyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform 
og/eller materialbruk skal være et av elementene. 

I nærområder med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes 
fra eksisterende bebyggelse.  
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse 

Ved behandlingen av søknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal 
spørsmålet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren). 
Der det er enkeltbygg av særlig arkitektonisk eller historisk betydning på eiendommen, eller 
eiendommen inngår i grupper av bygninger som sammen utgjør et spesielt verdifullt kulturmiljø,  
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares. 
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer 
skal være førende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen på 
eiendommen samlet får en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin 
hovedfasade.  

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjø og vassdrag 

Åpne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak 
berører lukkede elver eller bekker skal gjenåpning av disse vurderes.

Tiltak må ikke gjennomføres nærmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedløp eller 12 m 
fra vannkant mot vassdrags sideløp. De samme avstandene gjelder også for graving, sprenging og 
andre fyllingsarbeider. Avstand måles ut fra normal vannstand. Hovedløp og sideløp defineres 
som i kommende Grøntplan i Oslo. 

I områder markert A på plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist på plankartet. 

I områder på Bygdøy som ikke omfattes av S-4726 ”Reguleringsplan med 
reguleringsbestemmelser for villaområdet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B 
på plankartet, gjelder byggegrense mot sjøen som vist på kartet. I disse områdene kan det likevel 
tillates brygge, utenfor byggegrense, på inntil 8 m2 pr. eiendom. Største lengde langs strandlinje 
skal ikke overstige 6 meter. Største lengde fra strandlinje, eller største utstikk fra strandlinje ved 
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn 
ferdsel på sjøen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, høyder og grad av utnyttelse 

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) på den enkelte tomt. Områder langs bekkedrag 
(markert A på plankartet) og områder på Bygdøy (markert B på plankartet) som ikke omfattes av 
S-4726, ”Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaområdet Huk aveny” vedtatt 
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %. 

Følgende høyder tillates: 
a. Gesimshøyde inntil 6,5 meter og mønehøyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak 

tillates høyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse 
med flate tak tillates gesimshøyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med 
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle høyder måles ut fra eksisterende terrengs 
gjennomsnittsnivå rundt bygningen.  
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b. De tillatte gesims- og mønehøyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale høyde (HT) ikke 
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale høyde er samlet høyde på bygning og laveste punkt 
for støttemurer, skjæringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og måles som vist 
på figur 2a og 2b: 

Figur 2a      Figur 2b 

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i nærområdet har gesims- og 
mønehøyder som overstiger de angitte høyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan 
kommunen ut fra disse høydene fastsette gesims- og mønehøyde for det omsøkte tiltaket 
opp til den høyde som er dominerende for området.  

I søknad om tiltak skal gesims- og mønehøyder, samt høyder for eksisterende og planert terreng 
angis med kotetall. 

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt 
utgjøre 30 % av tomtens areal. 

Parkeringsplasser på terreng, dvs. frittstående, i carport eller garasje, skal være minimum 18 m2 
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 % 
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge på terreng og være felles for beboerne. Felles P-
plasser på terreng skal ikke være overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en 
minstestørrelse på 2,5 x 5,0 meter.  

§ 11   Minste størrelse på boligtomter 

Minste tomtestørrelse skal være 600 m2. 
Tomter på under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent søknad om tillatelse for 
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning på eiendommen som ønskes fradelt. 

Slik fradeling, eller fradeling til tomter på over 600 m2, kan godkjennes hvis øvrige krav i plan- 
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal 

Det skal settes av uteoppholdsareal etter følgende norm.: 
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger. 
b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller større enn 55 m2 i annen 

boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig. 
c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen 

boligbebyggelse/ boligtype. 

Arealnormen gjelder både for nye boliger og for eksisterende boliger på eiendommer hvor det 
skal gjennomføres tiltak. Arealnormen gjelder også ved endring av antall eller størrelse på 
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer. 

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal være på terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal. 
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.  

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og støy/andre miljøbelastninger, skal 
være egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 – 4 boenheter skal 
uteoppholdsareal på terreng innbefatte ett samlet areal med en minste størrelse på 8 x 8 meter per 
boenhet.  

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet være et felles 
uteoppholdsareal på terreng med en minste størrelse på 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal på 
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.  

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet. 

Arealer som er ment å tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for 
eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir 
seksjonert, jfr. § 20b.  

§ 13   Parkering  

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for 
Oslo kommune, åpen by.  

§ 14   Veier  

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens 
påvirkning på trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger. 

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse. 

Kommunen kan kreve oppført gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi 
bestemte krav til utforming, høyde, osv.
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§ 15   Støy  

Der støyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for støy, 
må plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende støynivå foreligge sammen  med søknad om 
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle 
støybeskyttelsestiltak skal være ferdig opparbeidede før midlertidig brukstillatelse gis. 

§ 16   Luftforurensing  

I områder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles 
eller bebygges uten at det gjennomføres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.  

§ 17   Jordforurensning 

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at nødvendige tiltak gjennomføres.  

§ 18 Automatisk fredete kulturminner – forholdet til lov om kulturminner og  
            rekkefølgebestemmelser 

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialområder bevaring/automatisk 
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50 
(kulturminneloven). 

Før tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, må forholdet til automatisk fredete 
kulturminner være avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. 
Dette innebærer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket må registreres. Hvor 
slike kulturminner påvises må kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis 
og eventuelt fastsette vilkår for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen må følge opp 
med nødvendige reguleringsendringer (formål og/eller bestemmelser).  

§ 19   Strøkstjenlig virksomhet 

Ny eller utvidelse av eksisterende strøkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formål 
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrøket. Tiltaket forutsettes 
ikke å medføre vesentlig økning av miljøbelastninger på nærområdet.

Med strøkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten på området og støtter opp om 
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngår i reguleringsformålet.  

§ 20 Dokumentasjon 

Søknad om tiltak skal inneholde: 

a. Analyse og beskrivelse av nærområdets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse 
innplassert. 
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b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med 
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles 
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Større, 
eksisterende trær med avsatt plass til rotsone skal inntegnes. 

c. Eksisterende og ny bebyggelses nøyaktige plassering på eiendommen i forhold til 
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer. 

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng på eiendommen og tilstøtende arealer. 
e. Bebyggelsens høyder, kote- og målsatt, og utforming sammen med eksisterende 

bebyggelse på naboeiendommer i nærområdet. 
f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning på naboeiendommer i forhold til sol ved 

jevndøgn kl. 15:00, samt miljøbelastninger, herunder lokale trafikkforhold. 
g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.
h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med 

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven. 
i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold. 
j. Marksikringsplan som redegjør for sikring av større trær og terreng i byggeperioden.  
k. Redegjørelse for lokal håndtering av overvann. 

Der kommunen finner det nødvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon. 
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle 
kravene til dokumentasjon. 

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved 

bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,  

revidert ved 
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238, 

byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57. 

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak. 

Byrådsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem 



Dato: 02.08.2022          Målestokk 1: 7 500 (A4)

Oversiktskart

Adr.:          Kaptein Oppegaards vei 8 B

Gnr bnr :   181 / 721

Bydel :

Skolekrets (2020/2021):   MUNKERUD

Bydel :           NORDSTRAND

Skolekrets (2020/2021):



863 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

PrivatMegleren Tjuvholmen
KAPTEIN OPPEGAARDS VEI 8B

 Dato: 02.08.2022

Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86454414
6636496

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.181 BNR. 721
Vi viser til bestilling av 20220801 for KAPTEIN OPPEGAARDS VEI 8B.

GNR. 181 BNR.  721

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 27.04.1968.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 



Pr
od

us
er

t: 
02

.0
8.

20
22

   
M

ål
es

to
kk

 1
: 1

00
0



Kaptein Oppegaards
vei

Ka
pte

in Oppegaards vei

La
ng

bø
lg

en

Urtestien

Kaptein
O

ppegaards
vei

Kaptein Oppegaards vei

7

2C

5A

5B

5C

5D

3C

10H 10G

10K

12B

12C

11

14

9

5

3J

3H

3G

10A

10D

10E

10F

76

10C

12

19

6

4B
6B

6C

3D
3E

3F

44C

8B

8C

8D

3B

9

11

13

15

14B

2D

89

17

2B

10B

5A

5B

5C

7A

7B
7C

7D

8A

181/504

181/530

181/652

181/
675

181/676

181/704

181/714

181/719

181/721

181/920

181/926

181/1180

181/727

181/866

181/169

181/908

181/1144

181/705

181/67
181/718

181/699

181/60
181/706

181/503

181/402

181/529

181/823

999/
158

159/228

181/172

181/196

181/204

181/
995

181/500

181/615

181/864

181/865

181/867

181/889

181/928

999/98

159/229

159/
232181/11

181/171

181/182

181/502

181/61

181/63

181/195

181/546

181/553

181/791

181/1099
K

Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

0301 Oslo
Eiendom: 0301/181/721/0/0

1:1000Målestokk
Dato: 1.8.2022

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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1:1000Målestokk
Dato: 1.8.2022

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste



Tegnforklaring

c Adressepunkt

K Kulturminne - punkt
N Naturvernområde - punkt

Kulturminne - flate

Bygningslinjer

Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

Stolpe

Anlegg

Veglinje

Sti

Traktorveg

Bekk/kanal/grøft

Høydekurver
Metersnivå

5-metersnivå

25-metersnivå

Forsenkning terreng

Hjelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate

Tiltaksflate

Valgt eiendom

Vannflate

Gang- og sykkelveg

Parkeringsområde

Veg

Middels - høy nøyaktighet, 3-30 cm

Mindre nøyaktig, 31-199 cm

Lite nøyaktig, 200-499 cm

Skissenøyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Naturvernområde - flate



   Målestokk 1: 1000 (A4)  Dato: 02.08.2022Kaptein Oppegaards vei 8 B



Kaptein Oppegaards vei 8D
Nabolaget Munkelia - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

P. A. Holms vei 4 min

Linje 74, 79 0.4 km

Munkelia 11 min

Linje 1, 4 0.8 km

Sæter 15 min

Linje 13, 19 1.1 km

Nordstrand stasjon 6 min

Linje L2 2.2 km

Hauketo stasjon 8 min

Buss, tog 3 km

Skoler

Munkerud skole (1-7 kl.) 8 min

730 elever, 35 klasser 0.6 km

Nordstrand skole (1-7 kl.) 17 min

371 elever, 18 klasser 1.3 km

Lambertseter skole (1-10 kl.) 19 min

666 elever, 44 klasser 1.4 km

Nordseter skole (1-10 kl.) 20 min

1001 elever, 57 klasser 1.5 km

Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min

211 elever, 14 klasser 1.4 km

Lambertseter videregående skole 7 min

825 elever, 30 klasser 2.4 km

Holtet videregående skole 9 min

325 elever, 21 klasser 4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

20
.6

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

9.
2 

%
6.

5 
%

7.
2 

% 17
.8

 %
25

.6
 %

21
.2

 %

43
.4

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

9 
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Munkelia 1 345 521

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Munkerudtoppen barnehage (2-5 år) 4 min

22 barn 0.3 km

Munkelia barnehage (1-5 år) 6 min

29 barn 0.4 km

Obersten barnehage (1-5 år) 7 min

66 barn 0.5 km

Dagligvare

Kiwi Nordstrand 6 min

Rema 1000 Sæterkrysset 12 min

PostNord 1 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Belèven Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog/t-bane

Gateparkering
Lett 92/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Sport

Nordstrand kunstgressbane 6 min

Ballspill, fotball, friidrett, squash 0.4 km

Nordstrandhallen 6 min

Aktivitetshall 0.4 km

EVO Nordstrand 14 min

SATS Lambertseter 18 min

Boligmasse

49% enebolig

16% rekkehus

6% blokk

29% annet

«Stille og fredelig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sæter Torg 11 min

Apotek 1 Nordstrand 11 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

36% i barnehagealder

33% 6-12 år

17% 13-15 år

14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Munkelia

Oslo og omegn

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Belèven Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Belèven Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperpakke Hus
- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjøperpakke Hus inneholder 
boligkjøperforsikring, renteforsikring, 
bygningsforsikring og innbo ekstra 
forsikring. Bygningsforsikringen kan 
oppgraderes til ekstra dekning mot et 
tillegg i prisen. 

For fullstendig informasjon om hva 

forsikringene dekker og hvilke begrensninger 

som gjelder, se forsikringsbevis og vilkår på 

Tryg.no

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet 

når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp 

hvis du oppdager feil og mangler ved 

boligen ut over det du kunne forvente 

ut fra salgsdokumentene og andre 

salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 

opplysninger som har påvirket kjøpet ditt.  

Boligkjøperforsikringen gir deg også ved 

behov juridisk rådgivning, advokathjelp og 

håndtering gjennom rettsapparatet. 

Råte, skadedyr,  
skadeinsekter, mus og rotter 
Forsikring omfatter skade som følge av 

råtesopper og dyr. Og får du skadeinsekter, 

mus eller rotter i huset hjelper vi deg med 

bekjempelse. 

Innboforsikring 

I pakken har du en god innbo ekstra forsikring 

med en forsikringssum på 2 millioner kroner.

Flytteforsikring
Innboforsikringen omfatter plutselige og 

uforutsette skader som oppstår i forbindelse 

med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell, 

som for eksempel at TV faller i gulvet og blir 

knust.

Renteforsikring 

Renteforsikringen dekker rentekostnader for 

boligen som skal selges. Forsikringen gjelder 

hvis du ikke har fått solgt din gamle bolig tre 

måneder etter du har overtatt ny bolig, med 

utbetaling i inntil ni måneder. Forsikringen 

gjelder ikke hvis du avslår bud på 95 % eller 

mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring 

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade 

ved brann, rørbrudd, innbrudd og andre 

plutselige og uforutsette skader. Kjøper du 

ekstra dekning i tillegg omfattes også skade 

hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger 

og mer.

Når og hvor kjøpes  
Boligkjøperpakke Hus?
Forsikringspakken kjøpes av 

eiendomsmegleren som foretar salget av 

boligen. Boligkjøperpakke Hus kan kjøpes 

av privatpersoner. Boligkjøperforsikringen 

gjelder fra kontraktsmøte, mens de andre 

forsikringene gjelder fra du overtar boligen, 

og i ett år.

Pris
Hus med eget gnr/bnr,  

under 230 kvm BRA 15.050 kroner

Hus med eget gnr/bnr,  

over 230 kvm BRA   17.550 kroner

Prisen på forsikringen for det første året 

legges inn i oppgjøret for din nye bolig. 

Du får ingen særskilt regning for forsikringene 

det første året. Boligkjøperforsikringen kan 

beholdes i fem år. 

Egenandel
Standard egenandel er kr 6.000 i 

bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring 

og boligkjøperforsikring. Du får 10 timer 

innledende advokatbistand uten egenandel.

Spørsmål
Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan 

du kontakte oss på telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 

boligkjøperpakken, gjør du dette via våre 

hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



Mer informasjon om forsikringen, 
hvem som formidler den og 
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)

Vi vedlegger her en link til IPID-er for de 

produktene som inngår i pakken. Du finner 

de relevante IPID’er her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandørinformasjon og godtgjørelse

Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring, 

og er formidlet gjennom Buysure AS. Buysure 

er registrert som et forsikringsagentforetak av 

Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og 

formidler boligkjøperforsikring kun for dem.

I forbindelse med inngåelsen av avtale 

om ovennevnte Boligkjøperforsikring/

Boligkjøperpakke mottar forsikringsagenten 

godtgjørelse for salget. Distribusjonskostnad 

til eiendomsmeglerforetaket avhenger av 

hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus med 

eget gnr/bnr under 230 m2

4440 kroner

Enebolig og rekkehus med  

eget gnr/bnr over 230 m2

4740 kroner
 

Honorar til Buysure (1150 kroner) er 

medregnet i pristabellen. 

Du betaler altså bare den oppgitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo

Telefon: 95 46 06 60

Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter 

Tvisteløsning og klageorgan 

Hvis du er misfornøyd eller uenig med 

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du 

flere klagemuligheter. Her kan du se hvilke 

klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi 

ønsker å finne en god løsning. Dersom du 

ikke er enig i vår avgjørelse, ønsker vi at du 

først sender en klage til avdelingen i Tryg som 

har behandlet saken din. Det er enklest og 

hurtigst for begge parter hvis saken kan løses 

på denne måten. 

Kvalitetsavdelingen 

Om du ikke får medhold i klagen til 

avdelingen som har behandlet saken din, 

eller hos samarbeidspartner, kan du ta 

kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs 

klageansvarlige avdeling, og vil gjennomgå 

og vurdere klagen din på nytt. Du kan sende 

inn din klage til Kvalitet:  

www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure

Dersom du ikke er fornøyd med 

forsikringstjenesten levert av Buysure har du 

anledning til å sende en klage til

Buysure: 

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo

klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet 

med Tryg Forsikring kan du klage til 

Finansklagenemnda. Her kan du kontakte 

Finansklagenemda: Postboks 53, Skøyen 

0212 Oslo Telefon: 231 31 960  

www.finkn.no

Lovgivning og verneting 

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk 

lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler 

som regulerer avtaler om skadeforsikring 

og personforsikring. Tvister i forbindelse 

med forsikringsavtalen avgjøres ved norske 

domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det 

er i strid med ufravikelige regler i gjeldende 

lovgivning. Hvilken lovgivning og hvilket 

verneting som gjelder er ikke valgfritt. 

Forsikringene i pakken kan  
også kjøpes særskilt

Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning kan 

Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så 

fall beskjed til din eiendomsmegler om at du 

ønsker å kjøpe forsikringen for seg.

Dette gjelder også de øvrige produktene i 

pakken, men du må da kontakte Tryg direkte. 

Garantiordning for skadeforsikring 

Selskapet er medlem i garantiordningen for 

skadeforsikring i Norge. Garantiordningen 

skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert 

enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder 

bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel 

dekkes med 100 prosent. Garantiordningen 

skal ikke dekke forsikringskrav utover 20 

millioner kroner for hvert krav for hver sikret 

for hvert skadetilfelle. Merk særskilt at noen 

typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av 

ordningen, herunder livsforsikringer. For 

nærmere informasjon om garantiordningen 

se forskrift om finansforetak og finanskonsern 

av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringen legges til 

kjøpesummen for boligen, så du får ingen 

egen regning for pakken. Pris for pakken 

gjelder i ett år og ved fornyelse vil det 

beregnes en pris per produkt i pakken.  

Du vil motta informasjon om dette i forkant 

av fornyelse.

 

Dersom du angrer på ditt kjøp av pakke kan 

du lese mer om dette her:

Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg 

Tryg Forsikring er norsk filial av det danske 

forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S. 

Tryg Forsikring A/S har konsesjon som 

skadeforsikringsselskap fra det danske 

Finanstilsynet. Virksomheten i den norske 

filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske 

Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet. 

Tryg Forsikring er registrert i det 

norske Foretaksregisteret med 

organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:  

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Tryg Forsikring A/S er registrert hos

Erhvervsstyrelsen i Danmark med 

CVR nr. 24260666 og med adresse:

Klausdalsbrovej 601

DK - 2750 Ballerup

Danmark.








